T i.. _ :

! o it e d 3 % '.\-. Pt
& ;-wﬁ‘*ﬁ.ﬁi‘ﬂnﬂm‘wu ] ”,.',‘_ - e
LA‘ “. - . - -

= - - - g
el e e R S e %

VAD och HUR rapport for Applarg ByggalagsAnIéggninga‘_r;_

Arbetsgrupp:
Ulrika Palm, Anna—Karin';Schrdder, Marilene Eckerstrom

—————




VAD/HUR rapporten avseende ABLs anlaggningar ar en del av det visions arbete som nu pagar pa Applaré.

Vi har inspirerats av framférallt Ornos visions arbete och anvant oss av deras benamningar for att enklare gruppera ABLs anlaggningar utifran Applarébornas
behov, kommunikation, fritid, boende, styrning och framtid.

Vi har skapat en enkel och 6verskadlig struktur dar varje anlaggning har definierats och aven dess syfte och funktion samt skick (nuvarande och framtida) Vi

har tagit fram en 6vergripande sammanstéllning av I6pande forvaltningskostnader och framtida kostnader och hur det faller ut per fastighet samt en
recommendation for vidare arbete.

Tre nyckefrdgor framstar som extra viktiga for Applaréborna:

1. Applards tva viktigaste anlaggninar & Angbéatsbryggan och Dansbanan. Dansbanan &r nyligen renoverad men Angbatsbryggan kommer inom en 15 ars

period att behéva renoveras/byggas om till en avsevard kostnad for att vi fortsatt skall kunna sékra kommunikationen till 6n. For detta behdvs ekonomisk
planering.

2. Detfinns tydliga 6nskemal kring att utveckla kulturen p& Applaré genom gemensamma anlaggningar sdsom tennisbana, fotbollsplan m.m. For detta
behovs det finnas en process dar ABL och ANF gemensamt hanterar dessa fragor.

3. Det behovs ett generellt fortydligande kring ansvar for ABLs anlaggningar samt forvaltningsorganisation och bade kort och langsiktig ekonomisk
planering for att sakerstalla att anlaggningarna omhandertas pa basta satt. Transparensen kring dessa fragor behdver ocksa oka.

Slutligen sa finns det omvérldsfaktorer som kan paverka hur vi planerar for ABLs anlaggningar, exempelvis om Aséttra arrendeavtal inte forlangs eller om
Trafikforvaltningsforslag for trafik i skargarden, om Aséttra blir en distributionshubb fér Ljusterd, om nya krav stélls p& sophanteringen eller om nya krav stélls
p& Angbatsbryggan. Den rekommendation vi tagit fram &r baserat p& det vi vet.

val mott!



KOMMUNIKATION

Anlaggningar

Input gula lappar Syfte

Angbétsbryggan

Tupphus

Aséattra

Ostra hamnplanen

»  Mycket viktigt hallas i gott skick

+  Viktigt att Holly och Waxholmsbat kan
anlagga for de som inte har egen bat

» Sparplan behdver tas fram for
reparation och underhall

Sékra tillganglighet till 6n
enligt ABLs stadgar

Applarés informations hus,
vantrum och bibliotek.

* Fint och skall finnas kvar

Séakra tillganglighet pa on enligt
ABLs stadgar avseende bade bét
och bilplats

+ Utvérdera avgransning Applaré och
andra utbar

» Se Over parkeringsplatserna per
fastighet.

Gemensam plats for Applarés
servicebehov,

» Behdver utvarderas och utvecklas
enligt ursprunglig plan som
transportnav pa A-O

» Bor finnas gastplatser for bestkare

Funktion

» Taemot persontrafik och lattare godstrafik

»  Séakra kommunikation till och fran 6n

» Mdjlighet att anvandas som tillaggsbrygga for
diverse servicebatar och grovsoppsbat

» Post och tidningsavlamningsplats

*  Vantbank

* Fungerande semafor

«  Applaros valkomst och informationsplats
* Vantrum

» Bibliotek
» Post och tidningsplats
* Vantrum

* Plats for upphittat gods

+  BAét och bilplats till Applarébor

» Gastplatser

- Batplatser for externa hyresgaster men inte
bilplatser, d& Applard har prioritet.

» Del av arrenderade marken upplats till "skjul-
parkeringen” vars medlemsregister hanteras
av Fredrik Lindgren. Underhall av skjulet
betalas av delagarna i skjulet.

+  Skall kunna tillgodose Applaré servicebehov,
gastplatser, servicebatar, mottagande av
byggmaterial, svavaruppfart samt framtida
sophantering.

Nuvarande skick

Byggar: 1987

Renoverad 2008-2009
Séakerhetsracken uppsatta
2015

Sakerhetsmalning enligt
Whbat krav 2015

Teknisk besiktning 2016

Ommalad 2016
Nya béankar 2017

Visst underhall pa marken
behover goras — ex. gropar
fyllas igen. Samt se dver
"parkeringsstaketet”

Ej bedomt

Onskat skick

Skall vara i mycket gott
skick

Skall klara viss vikt

Skall klara alla vader
Skall vara sjoséker (livboj)
Skall vara séker (racken)
Skall klara ta emot visst
antal personer

Skall vara i mycket gott
skick
Skall hallas rent och

snyggt

Skall vara i mycket gott
skick

Skall tdla vader och vind
Skall vara saker med
livboj

Skall ha grind med nyckel
Skall vara vassrojt

Viktigt med god relation till
arrendatorn for att
bibehalla arrendet.

Behodver samplaneras
tilsammans med ANF
baserat pa tidigare arbete.



KOMMUNIKATIOIN

Rekommendation:

° Angbétsbryggan behdver okularbesiktigas varje ar for att séakra bibehallen god standard och att den uppfyller Waxholmsbolagets krav. Var 5.e &r
behover en teknisk besiktning géras. Den senaste gjordes ar 2016 och beddmning var att den bor halla i ca. 20 ar.

° Tupphus behover okularbesiktigas varje ar for att sakra bibehallen god standard och fortséatta vara en valkomstplats och informationshubb for
Applarébor.

*  Asattra — fortydligande plan och kommunikation kring nyttjande for att sékra att framforallt bilplatser récker till de som har betalat. Utvardera om det
behovs numrerade bilplatser per fastighet for att det skall racka. Inventera nyckelbestandet. Fortsatta den goda relationen till Claes Andersson
(markagaren vid Aséttra) for att sékra fortsatta arrende mojligheter till en bra kostnad. Diskutera d&ven méjligheter till tillfalliga bilplatser d& ménga
hushall har expanderat och det behovs fler bilplatser. Parkeringsskjulet och dessa administration av medlemmar och kostnader for att omhanderta
skjulet handleds av Fredrik Lindgren.

° Ostra hamnplan — Bor utvecklas som 6ns centrala servicepunkt med tillgang till batgastplatser, servicebatar, mottagningsplats av byggmaterial,
framtida sopphanteringsplats, svavaruppfart m.m. Behover planlaggas tillsammans med ANF da de ar markagare. Forslag ar att sammanstalla en
separat arbetsgrupp.




FRITID

Anlaggningar Input gula lappar Funktion Nuvarande skick Onskat skick

Dansbannan «  Solceller pa danshanan Applards samlingsplats for * Midsommardans » Total renoverad 2017 » Skall vara i mycket gott

* Morklaggningsgardiner for social gemenskap + Applarbdagsfirande skick

filmvisning +  Arsstamma » Bord och bénkar skall
« Séakra el p& dansbanan * Pingisturneringar vara i gott skick
« Forbéttra festbelysningen *  Yoga plats * Pingis bord skall vara i
gott skick
Midsommarangen Applarés plats for +  Applards plats fér midsommardans och lekar + Ejbedomt » Skall vara i gott skick och
midsommarfirandet val klippt till Midsommar.
Damernas Bad Applarés fina strandbadplats « Badplats fér mindre barn +  Ejbedomt +  Vassrojt
* Fin picknickplats + Krattat

» Fina picknickbord

Rekommendation:

*  Dansbanan — skotsel och forvaltningsplan behover tas fram for att arligen ses 6ver. Instruktioner kring nyttjande och skotsel ex, stadning efter Midsommar och fester bor tas fram.
Brandsakerheten behover ses 6ver och dven riktlinjer for rokning behover tas fram och kommuniceras ut. Bor utvarderas som en inkomstkalla for privata fester. Elen behover sékras. Luckorna
behover ses Over sa att de haller tatt och inte lacker in vatten eller sné.

*  Midsommaringen — beho6ver en okular besiktning arligen for att sakerstélla att Midsommarstangen ar i gott skick infor Midsommar.

¢ Damernas bad — skétsel plan med vassréjning och krattning fér att bibehélla vara fina strand med picknickbord. Bér samordnas med ANF.




BOENDE

Input gula lappar Syfte Funktion Nuvarande skick Onskat skick

= Sophantering i framtiden Viktig att fragestallningar

=  Semnvicebatplatser som ar viktiga for alla

= Bredband boende pa on kan

= Fungerande elskap adresseras och diskuteras

= Majligheter att rora sig fritt pa on gemensamt for att vidga
(allemansratten) forstaelsen for allas behov,

unga som gamla, sjuka som
friska, barnvagnsburna och
rullatorsburna.

Rekommendation:

Viktigt att foreningarna pa 6n tar en bred utgangspunkt i de boendes servicebehov pa 6n och att dessa far utrymme till diskussion och att det finns en bibehallen kommunikation kring
dessa mycket viktiga fragor som ror alla. Viktigt att folja den nu pagaende allménna debatten kring sophantering och hur detta hanteras i Osteréker och andra dar for att kunna planera for
framtiden.




STYRNING

Input gula lappar Syfte Funktion Nuvarande skick

« Tydliga beslutsunderlag Viktig att fragestaliningar «  Styrning skall var tydlig avseende
« Langa avtal for aft sakra som ar viktiga for alla organisation, ansvar, och ha en langsiktig
Angbéatsbryggan och Aséatira boende pa on kan ekonomiska planering for de anlaggningar
«  Viktigt med bredband och fiber adresseras och diskuteras om ABL ansvarar for..
= Behalla alla ABLs nuvarande gemensamt for att vidga
anlaggningar bibehalla dem i forstaelsen for allas behov
mycket gott skick. och onskemal.

. Infrastrukturen ar viktig
« Mojlighet till en forening
« Viktigt att kunna rora sig fritt pa

on
Rekommendation :
. ABL bor ha en budget p& 10 arsperioder och med stérre kostnader p& 20 arsperioder. Den bor fastslas p& rsstamman och féljas upp arligen.
° Budgetredovisningen mellan ANF och ABL bor vara liknande for att skapa en enkel och tydlig 6verblick
° Kostnadskonsekvenser i budgeten och hur de slar per fastighet/hushéall gemensamt behover fortydligas och frdgan — vad kostar det att ha en fastighet pa Applard med alla avgifter —

bor beraknas och kommuniceras ut. Ekonomisk trygghet pa kort och lang sikt ar viktig for manga.
° Tydliga och gemensamma underlag och forvaltningsunderlag fér ABL och ANF bér tas fram for att underlatta beslut.

° Kommunikation kring allemansréatten och individers ratt att réra sig fritt pa on.




FRAMTID

Input gula lappar Funktion Nuvarande skick Onskat skick

+ Gemensam tennisbana, boulebana, Viktig att fanga de boendes énskan
fotbollsplan, volleybollplan, badminton om utékad utbud av gemensamma

+ Utegym aktivitetsplatser och utvecklad

+ Café kultur och diskutera hur detta kan

astadkommas tillsammans med
mark&garen — ANF. Extra fokus
bér ligga pa transparens, tydliga
mal och ekonomisk planering .

Rekommendation :

. Ett inriktningsbeslut behover tas gillande hur dessa “framtidsénskemal” kan realiseras avseende bade finansiering och marknyttjande av féreningarna gemensamt.




HUR REALISERAS VADET

HUR gruppen bestar Marilene, Ulrika, Anna-Karin,.
Malbilden ar .

1. att tydliggéra vilka férvaltningskostnaderna ar per identifierad anlaggning eller omréde och lagga dem pé i 10 -15 &rs plan, inklusive
finansieringsmaojlighet och utfall per hushall pa Applaré samt utoar

2. Se dver lamplighet i féreningsform — baserat p& storleken av kommande investering for Angbéatsbryggan

3. Skapa en process och eller gemensamma arbetsgrupper tillsammans med ANF avseende de omraden som &r identifierade och som paverkar bada
féreningar, ex sophantering, hamnplan och framtida kultur (volleybollplan, utegym, tennisbana, grillplats m.m.).

For att kunna redogora sa tydligt som mojligt har vi gjort vissa antaganden:

1. Att féreningsformen ar lamplig
2. Att investering for en ny Angbatsbrygga ligger p& 2 MSEK
3. Att det finns en skillnad i behov och finansieringsvilja mellan Applaré och utéarna Tackskar, Lund6 och Mellan Asken ( som tillhér Applar6

arkipelagen)




FORVALTNINGSKOSTNADERNA FOR ABL EXKL ASATTRA -
beréknat arligen pa historiska siffror och pa en tio ars period.

Intdkter
Hushallsavgifter

Summa intakter

Kostnader
Bankavgifter
Forsakringsavgift
Angbatsbryggan
Dansbanan
Tupphuset
Ovrigt

Summa kostnader

RESULTAT

63 000,00

63 000,00

500,00
3 500,00
5 000,00
5 000,00
1 000,00
5 000,00

20 000,00

43 000,00

+ Aterkommande storre kostnader ar tex. besiktning av Angbatsbryggan
* Exempel storre renoveringskostnad — Dansbanan

* Punktinsatser — musikanlaggning dansbanan, ny stomme
Midsommarstangen, mindre reparatioiner Angbatsbryggan

 Ovriga punkter — begravningskranser, sarskild utmérkelser och
uppvaktningar

* Lopande utgifter — websida, forsakringar m.m.

| dagslaget racker inte resultatet for att finansiera storre investeringar. Da har
ABL lanat fran Asattra kontot for att klara utgifterna, ex renovering av
dansbanan.

Finansiering av en ny Angbatsbrygga pa 2 MSEK blir sdledes utmanande rent
ekonomisk om malsattningen ar att spara till den



ARLIG KOSTNAD FOR INDIVIDUELLA HUSHALL MED EN INVESTSERING |
ANGBATBSRYGGAN — beréknat pa en uppskattad kostnad p& 2 MSEK.

Exempel berakning kostnad per [Arli

hushall 2021

Nuvarande hushallsvagift ABL 1500

ABL Aséttra bat plats

ABL parkeringsplats

Utslagen investeringskostnad

Anbétsbryggan* 3600

TOTAL ARLIG KOSTNAD 5100

3600

6200

700

3600

6900

Med antagandet:
* Att en ny angbatsbrygga skulle kosta 2 MSEK om 15 ar

* SIar vi ut detta per Applard hushall (sarskiljer utdarna som anvinder sig av
andra Angbatsbryggor) 6ver 15 ar far vi en arlig kostnad pa 3600 SEK

» Alternativ att det gors en uttaxering av 2 MSEK / 37 hushall om 15 ar och
far en uttaxering pa 54 000 SEK

 S& far ett hushall pa Applard en dkad &rlig kostnad pa drygt 50%, exklusive
andra eventuella investeringskostnader som kan tillkomma over tid.

Med anledning av att ABL stadgar stipulerar uttaxering som
finansieringsform sa bor finansiering och forvaltning diskuteras vidare med
ABL medlemmar. Féreningsform bor dven ses dver for att sikerstilla att det
blir den optimala fér Applarés behov.



SE OVER FORENINGSFORMEN FOR SYFTET
(villkoren for en ideell forening- www.skatteverket.com)

En ideell férening maste uppfylla alla fyra kraven for att vara andamalsenlig.

1. Foreningens syfte ska vara allmangiltigt — ANDAMALSKRAVET

Dvs. Ett syfte som ar till nytta for allmanheten kan till exempel vara idrott, kultur, politik eller religion. Det kallas for ett allmannyttigt andamal. Féreningar vars syfte ar att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen har inte ett allmannyttigt andamal.

2. Minst 90 % av foreningens verksamhet ska bidra till att uppfylla foreningens andamal -
VERKSAMHETSKRAVET

Dvs. Féreningens verksamhet skall till minst 90% bidra till att uppfylla féreningens allmdngiltiga dndamdl. Kan beréknas i form av pengar, resurser eller arbetskraft. Den
verksamhet som féreningen bedriver fér att finansiera sitt allmdngiltiga syfte ska inte réknas med. Ex. lotterier och férsdljiningskampanjer.

3. Minst 80% av foreningens inkomster ska anvandas till att uppfylla foreningens allmangiltiga syfte —
FULLFOLIDSKRAVET

Dvs. Minst 80% av féreningens inkomster ska anvéindas till féreningens allmdngiltiga syfte. Inkomster som féreningen ska betala skatt for ska inte réiiknas med. Kostnaden férening
har for att skaffa dessa inkomster ska heller inte ridknas med. Villkoret ska berdknas underskattedret. Om det inte dr uppfyllt under beskattningsdret sa far det rdknas ut éver en fyra
drs period.

4. Foreningen ska vara dppen for alla som vill vara medlemmar — OPPENHETSKRAVET

Dvs. Féreningen ska ha 6ppen medlemsantagande. Det innebdr att féreningen dr 6ppen for alla som delar dess mdlsdttning och féljer féreningens stadgar. Ddremot kan féreningen
stdlla vissa krav pa medlemskap tex. Geografisk begrénsning fér hembygdsférening, en minimidalder fér en skytteférening, musikalitet fér en musikférening.

OBSERVERA ATT EN FORENING MED ANDAMAL ATT FORVALTA EN GEMENSAMHETSANLAGGNING SA SOM EN BRYGGA ELLER VAGAR AR INTE EN IDEELL FORENING.



SE OVER FORENINGSFORMEN FOR SYFTET
(villkoren for en ideell forening www.skatteverket.com)

Alternativ form for forvaltning av en gemensamhetsanlaggning till den kostnaden ar:

1. Att skapa en gemensamhetsanlaggning av den nya angbatsberangbatsbryggan
2. Att skapa en samfillighetsforening for forvaltning av den nya angbatsbryggan

Fordelar:
1. Deldgarna kan med god rattssakerhet gemensamt fatt beslut om drifts och underhallskostnader. En samfallighetsforening ar en forutsattning
for en effektiv och rattsaker skotsel av gemensamma anldaggningar som tex. Bryggor och vagar m.m.

2. Foreningen har formansratt vid fordran pa belopp som uttaxerats (avgifter till foreningen) pa dgare av delfastighet.

3. Det ar enkelt att fa 1an fran banken for att sdkra eventuell finansiering.

4. Det skulle vara mojlighet att sla samman objekten angbatsbryggan och vagforvaltning i en forening. ( Ex. Ingmarsos vagforening)

5. Skulle tydliggdra kostnadsansvaret pa ett enkelt vis mellan Applards boende och utdarnas boende.

Nackdelar:

1. Det skulle innebéra en till styrelse pd Applard (med endast 37 hushall). Om man inte minskar antalet styrelseplatser totalt inom éns

foreningar.

REKOMMENDATION: Fér att underséka fér och nackdelar av detta och hur det péverkar Applarés féreningar
och behov rekommenderar arbetsgruppen ett gemensamt arbete tillsammans med viiggruppen och ANF for att
se over méjligheterna.



SKAPA EN PROCESS OCH ELLER GEMENSAMMA ARBETSGRUPPER FOR ATT UPPFYLLA
FRAMTIDSVISIONEN
(6stra hamnplanen, sopphantering, boule bana, utegym, volleybollplan, tennisbana)

 Fragestillningar fran den initiala workshopen pa dansbanan kring utveckling av Applards kultur genom att utveckla Ostra hamnplanen,
hantera framtida sophantering och utveckling av fler mojligheter till social samvaro och traning sa som boulebana, ute gym och
volleybollplan samt gemensam tennisbana har diskuterat ur ett mark och finansieringsperspektiv.

REKOMMENDATION:

1.Att en process for hantering av denna typ av férfragningar bér tas fram for att underldtta beslut kring markfragor och éiven
finansieringsfragor.

2. Caroline W. driver fragan med sophantering som engagerad medlem och haller oss alla uppdaterade.

3. Frdagestiillan kring Ostra Hamnplanens detaljplan och ursprunglig tanke att vara ett nav pd én bér arbetas igenom i en separat grupp som
tittar pa helheten.



NASTA STEG - Arbetsgruppens rekommendation




